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Der Bebauungsplan Nr. 49.2 ,Am Obstgarten® besteht aus einer Planzeichnung und den
textlichen Festsetzungen.

Neben dieser Planzeichnung sind die textlichen Festsetzungen mit Stand vom Sept. 2023
rechtlich bindender, zwingend der Satzung zugehdriger Teil.

Verfahrensvermerke

Aufstellung

Durch Beschluss der Gemeindevertretung vom 01.07.2021

Offenlegung

Offentlich ausgelegt in der Zeit vom bis
mit mindestens zeitgleicher Einstellung ins Internet.
Beschluss

Als Satzung gemaR § 10 Abs. 1 BauGB von der Gemeindevertretung beschlossen
am

Datum Unterschrift

Ausfertigung

Die Ubereinstimmung dieser Planausfertigung mit dem von der Gemeindevertretung

am beschlossenen Bebauungsplan Nr. 49.2 ,Am Obstgarten®, bestehend
aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, wird bestatigt. Das
Bebauungsplanverfahren wurde nach den gesetzlichen Bestimmungen durchgefihrt.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Datum Unterschrift

Katasterstand

Stand der Planunterlagen: 06 / 2021

Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde gemaf § 10 Abs. 3 BauGB mit dem Hinweis
auf die Bereithaltung am ortsublich bekannt gemacht.

Datum Unterschrift

Zeichenerklarung
Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

MU
WA

Urbanes Gebiet
Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4

i Zahl der Vollgeschosse (als HochstmaR), z.B. lll, s. auch Erlduterung Nutzungsschablone

Grundflachenzahl (GRZ), z.B. 0,4, s. auch Erlauterung Nutzungsschablone

Geschossflachenzahl (GFZ), z.B. 1,0, s. auch Erlauterung Nutzungsschablone

Bauweise
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

o] offene Bauweise, s. auch Erlauterung Nutzungsschablone

2N

offene Bauweise; es sind nur Einzel- und Doppelhduser zulassig,
s. auch Erlauterung Nutzungsschablone

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflache innerhalb
- Allgemeines Wohngebiet (WA)
- Urbanes Gebiet (MU)

WA MU

Nicht Gberbaubare Grundstiicksflache innerhalb
- Allgemeines Wohngebiet (WA)
- Urbanes Gebiet (MU)

Baugrenze

Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

O0JJ0000TT0

Umgrenzung der Flache zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen - Hecke

o q
o q
o q
o q
o q
7 fe]

00000000000

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

—#—8—8-6-¢ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (Art der baulichen Nutzung)
St Ga Flache fur Stellplatze und Garagen
Ga Flache fur Garagen
St Flache fur Stellplatze
Hinweis

D .

Gebaudebestand mit Flurstliicksgrenzen
It. Kataster

Erlauterung der Nutzungsschablone

WA +— Gebietskategorie (Art der baulichen Nutzung)
Grundflachenzahl (GRZ) — 0,4 +—— Geschossflachenzahl (GFZ)
Zahl der Vollgeschosse — ||| 0 —+——Bauweise

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017,
BGBI. 1 S. 3634

- Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstuicke (Baunutzungsverordnung
- BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017, BGBI. | S. 3786

- § 5 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 07.03.2005, GVBI. | S. 142

- Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.06.2018,

GVBI. | S. 198
- Hessisches Wassergesetz (HWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.12.2010,
GVBI. | S. 548

Der Bebauungsplan Nr. 49.2 /Am Obstgarten" ersetzt innerhalb seines radumlichen Geltungs-
bereiches den Bebauungsplan Nr. 46 "Ménchhof" sowie den Bebauungsplan Nr. 49
"Ménchhof II" in allen Festsetzungen.
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